Notari ametitegevuse raamatu registri nr 4110
Kaesoleva lepingu on koostanud ja kaugtdestamise teel tdestanud Tallinnas,
Uheksateistkimnendal detsembril kahe tuhande kahekiimne kolmandal (19.12.2023.) aastal

TALLINNA NOTAR TEA TURNPUU,
kelle biiroo asub Eesti Vabariigis Tallinnas Maakri tn 19,

ning kaesolevas notariaaltoimingus osalejad on

Eesti Vabariigi nimel riigivara valitseja Kliimaministeerium, registrikood 70001231, asukoht
Suur-Ameerika tn 1, Kesklinna linnaosa, Tallinn, Harju maakond 10122, mida esindab riigivara
valitsema volitatud asutus, Riigimetsa Majandamise Keskus, asukoht Mdisa/3, Sagadi kiila,
Haljala vald, Laane-Viru maakond 45403, e-posti aadress: rmk@rmk.ee, registrikood
70004459, volitatud esindaja — Urve Jogi, isikukood 46407210027, kelle isik on notarile
tuntud ja kelle esindusdiguse on notar kontrollinud esitatud volikirja alusel, edaspidi nimetatud
omanik,

ja

Imatra Elekter Aktsiaselts, registrikood 10224137, asukoht Tédstuse tn 2, Haapsalu linn,
Haapsalu linn, LAane maakond 90506, e-posti aadress: info@imatraelekter.ee, arilthingu
registriandmed on notar kontrollinud maakohtu registriosakonna keskandmebaasi kdesoleva
lepingu sblmimise paeva andmete alusel, milline on kasitletav notariaadiseaduse § 31
kohaselt registriseisu tdéendina, volitatud esindaja - Jelena Mets, isikukood 46504120245,
kelle isik on notarile tuntud ja kelle esindusdiguse on notar kontrollinud esitatud volikirja alusel,
edaspidi nimetatud 6igustatud isik,

edaspidi koos nimetatud lepinguosalised.

Urve Jbgi’ asukoht kaugtéestamise hetkel tema enda Ltluste kohaselt on Tori vallas, Parnu
maakonnas.

Jelena Mets’a asukoht kaugtbestamise hetkel tema enda (itluste kohaselt on Tallinnas, Harju
maakonnas.

Lepinguosalised avaldasid, et nende sooviks on sélmida jargnev

KINNISTU ISIKLIKU KASUTUSOIGUSEGA KOORMAMISE LEPING,
ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

1. Registrite andmed ja lepingu ese

1.1. Vastavalt kinnistusraamatu elekiroonilise andmebaasi lepingu sbélmimise péaeva
véljatriikile on Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregistri registriossa nr 8762550
sisse kantud kinnistu (edaspidi nimetatud kinnistu ja ka lepingu ese):

Esimesse jakku on kantud katastritunnus 52001:001:1384; sihtotstarve — maatulundusmaa
100%; asukoht Laane maakond, Laane-Nigula vald, Paslepa kiila / Pasklep, Peedumetsa,
pindala 14,25 ha.

Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabariik.

Kolmandas jaos kehtivaid kandeid ei ole.



Neljandas jaos kehtivaid hiipoteegi kandeid ei ole.

1.2. Vastavalt e-notari péaringuststeemi andmetele kaesoleva lepingu sdlmimise paeva
seisuga nahtub, et:

1.2.1. kinnistu suhtes ei kehti muinsuskaitsealaseid kitsendusi ega piiranguid;

1.2.2. kinnistu ei asu tervenisti ega osaliselt ranna ehituskeeluvééndis, | kaitsekategooria liigi
pusielupaigas, kaitstava looduse Uksikobjekti piiranguvddndis, hoiualal ega kaitsealal, kuid
jaab jargnevatesse piiranguvddnditesse:

Katastritiksuse 52001:001:1384 kitsendused:

Piiranguvéénd: elektripaigaldise kaitsevodnd; ulatus: 10,90 m2; nahtus: Elektrimaakaabelliin
(AXMK.4x16); seisund: kehtiv;

Piiranguvéénd: elektripaigaldise kaitsevodnd; ulatus: 547,12 m2; nahtus: Elektridhuliin 1-20 kV
(Keskpingeliin) (AS-35); seisund: kehtiv;

Piiranguvénd: elektripaigaldise kaitsevddnd; ulatus: 68,98 m?; nahtus: Elektrihuliin alla 1 kV
(AMKA.3x35+50); seisund: kehtiv;

Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; ulatus: 12,43 m2; nahtus: Alajaamad ja
jaotusseadmed (SAASE:(Noarootsi)); seisund: kehtiv;

Piiranguvéénd: elektripaigaldise kaitsevodnd; ulatus: 15,11 m2; nahtus: Elektridhuliini
mastitdmmits vdi tugi (2); seisund: kehtiv;

Piiranguvéénd: elektripaigaldise kaitsevodnd; ulatus: 15,11 m2; nahtus: Elektridhuliini
mastitdmmits voi tugi (28_NOAROOQOTSI - VORMSI LP); seisund: kehtiv;

Piiranguvdénd: avalikult kasutatava tee kaitsevodnd; ulatus: 8046,85 m?; ndhtus: Maantee;
seisund: kehtiv;

Piiranguvéénd: elektripaigaldise kaitsevodnd; ulatus: 13,89 m?2; nahtus: Elektridhuliini
mastitdommits voi tugi (Témmits); seisund: kehtiv;

Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; ulatus: 15,11 m2; nahtus: Elektrichuliini
mastitdommits voi tugi (1_SAASE HL); seisund: kehtiv;

Piiranguvéénd: avalikult kasutatava tee kaitsevddnd; ulatus: 479,88 m?; nahtus: Maantee
(Tulviku tee); seisund: kehtiv;

Piiranguvé6nd: uuringu ala; ulatus: 142543,70 m?; ndhtus: Uuringu ala (geoloogiline) (Laane-
Eesti Gldgeoloogiline kaardistamine); seisund: kehtiv;

Piiranguvéénd: elektripaigaldise kaitsevodnd; ulatus: 15,11 m?2; nahtus: Elektridhuliini
mastitdmmits vdi tugi (1); seisund: kehtiv;

Piiranguvéénd: elektripaigaldise kaitsevodnd; ulatus: 15,11 m2; nahtus: Elektridhuliini
mastitdmmits voi tugi (9); seisund: kehtiv;

Piiranguvéénd: elektripaigaldise kaitsevddnd; ulatus: 448,29 m2; nahtus: Elektridhuliin alla 1
kV (AMKA.3x70+95); seisund: kehtiv;

Piiranguvéénd: elektripaigaldise kaitsevodnd; ulatus: 15,11 m2; nahtus: Elektridhuliini
mastitdommits vai tugi (Témmits); seisund: kehtiv;

Piiranguvéénd: elektripaigaldise kaitsevddnd; ulatus: 110,72 m2; ndhtus: Elektridhuliin alla 1
kV (AMKA.3x35+50); seisund: kehtiv;

Piiranguvdénd: elektripaigaldise kaitsevodnd; ulatus: 664,55 m?; nahtus: Elektridhuliin 1-20 kV
(Keskpingeliin) (AS-35); seisund: kehtiv;

Piiranguvdénd: elektripaigaldise kaitsevddnd; ulatus: 1132,87 m?; néhtus: Elektridhuliin 1-20
kV (Keskpingeliin) (AS-35); seisund: kehtiv;

Piiranguvéénd: elektripaigaldise kaitsevddnd; ulatus: 5259,92 m?; néhtus: Elektridhuliin 1-20
kV (Keskpingeliin) (AS-35); seisund: kehtiv;

Piiranguvéénd: elektripaigaldise kaitsevddnd; ulatus: 1113,10 m?; ndhtus: Elektridhuliin alla 1
kV (AMKA.3x70+95); seisund: kehtiv.

Kitsendusi pohjustava objekti andmed:

ulatus: 3,91 m; néhtus: elektrimaakaabelliin (AXMK.4x16); seisund: kehtiv;

ulatus: 6,00 m; néhtus: elektridhuliini mastitdmmits voi tugi (Témmits); seisund: kehtiv;
ulatus: 23,32 m; ndhtus: elektridhuliin 1-20 kV (Keskpingeliin) (AS-35); seisund: kehtiv;
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ulatus: 255,23 m; nahtus: elektridhuliin 1-20 kV (Keskpingeliin) (AS-35); seisund: kehtiv;
ulatus: 6,00 m; nahtus: elektridhuliini mastitdmmits voi tugi (2); seisund: kehtiv;

ulatus: 11,81 m; n&htus: elektridhuliin 1-20 kV (Keskpingeliin) (AS-35); seisund: kehtiv;
ulatus: 16,18 m; nahtus: elektridhuliin alla 1 kV (AMKA.3x35+50); seisund: kehtiv;

ulatus: 109,08 m; nahtus: elektridhuliin alla 1 kV (AMKA.3x70+95); seisund: kehtiv;

ulatus: 26,13 m; nahtus: elektridhuliin alla 1 kV (AMKA.3x35+50); seisund: kehtiv;

ulatus: 6,00 m; nahtus: elektridhuliini mastitdmmits voi tugi (28_ NOAROOTSI - VORMSI LP);
seisund: kehtiv;

ulatus: 276,71 m; nahtus: elektrichuliin alla 1 kV (AMKA.3x70+95); seisund: kehtiv;

nahtus: alajaamad ja jaotusseadmed (SAASE:(Noarootsi)); seisund: kehtiv;

ulatus: 142543,70 m2; nahtus: uuringu ala (geoloogiline) (Laane-Eesti (ldgeoloogiline
kaardistamine); seisund: kehtiv;

ulatus: 6,00 m; ndhtus: elektridhuliini mastitdmmits voi tugi (TGmMmits); seisund: kehtiv;
ulatus: 6,00 m; nahtus: elektridhuliini mastitdmmits vai tugi (1); seisund: kehtiv;

ulatus: 6,00 m; nahtus: elektridhuliini mastitdmmits voi tugi (9); seisund: kehtiv;

ulatus: 48,88 m; nahtus: elektridhuliin 1-20 kV (Keskpingeliin) (AS-35); seisund: kehtiv;
ulatus: 6,00 m; nahtus: elektridhuliini mastitdmmits voi tugi (1_SAASE HL); seisund: kehtiv;

1.2.3. kinnistu on hoonestamata ning kinnistul ei paikne rajatisi;
1.2.4. kinnistul on jargmine katastripidaja marge: Pindala on ebatapne (01.07.2018).

1.3. Vastavalt riigi kinnisvararegistri elektroonilise andmebaasi lepingu s6lmimise paeva
andmetele nahtub, et kinnistu on registreeritud riigi kinnisvararegistris objekti koodi KV74263
all.

2. Lepinguosaliste avaldused ja kinnitused

2.1. Omaniku esindaja avaldab ja kinnitab, et:

2.1.1. seoses kaesoleva lepingu sélmimisega on Riigimetsa Majandamise Keskuse
metsaosakonna peametsallem vélja andnud kéaskkirja nr 3-1.56/188, milline on digitaalselt
allkirjastatud 12.12.2023. aastal;

2.1.2. kuni k&esoleva lepingu s6Imimiseni ei ole kinnistut védérandatud ega koormatud piiratud
asjadigustega, kinnistu suhtes ei ole vaidlusi, sealhulgas kohtulikke vaidlusi, kinnistul ei lasu
kasutamiskeelde, kinnistut ei ole arestitud ning kinnistu suhtes ei ole kinnistusosakonnale
esitatud kinnistamisavaldusi;

2.1.3. kinnistul ei lasu k&esolevas lepingus nimetamata kinnistusraamatusse
mittesissekandekohustuslikke ega sissekandekohustuslikke kolmandate isikute digusi (tilri-,
tasuta kasutamise- jms lepinguid);

2.1.4. ei esine asjaolusid, mis piiraksid v6i valistaksid omaniku digust sélmida kaesolevat
lepingut ning et omaniku poolt ei ole sélmitud ja et omanik kohustub mitte sdlmima Uhtegi
lepingut ega mistahes muid kokkuleppeid, mis vdiksid takistada voi viivitada kaesoleva lepingu
alusel digustatud isiku kasuks seatava isikliku kasutuséiguse kandmist kinnistusraamatusse;
2.1.5. kinnistul ei paikne omaniku poolt pustitatud hooneid ega rajatisi, mis takistaksid
kaesoleva lepingu alusel seatava isikliku kasutusdiguse teostamist;

2.1.6. kasutusdigus ala on vabastatud ning Gigustatud isik saab alates kaesoleva lepingu
s6lmimise hetkest teostada otsest valdust kasutusdiguse ala suhtes;

2.1.7. omanik on kontrollinud kitsendusi ja piiranguid pdhjustavate objektide infot maakatastri
kitsenduste kaardilt. Lepingu eseme valdamise, kasutamise ega kasutamise suhtes ei kehti
omanikule teadaolevaid, ké&esolevas lepingus nimetamata, muinsuskaitsealaseid,
looduskaitsealaseid ega muid piiranguid. Kitsenduste kaardi andmed ei tekita kitsendusi, vaid
kajastavad kitsenduste olemasolu ning lisaks kaardil kajastatutele vdib esineda ka muid
kitsendusi ning kaardil kajastatud kitsendusi voib tegelikkuses mitte eksisteerida. Andmete
kandmise eest kitsenduste kaardile vastutab kitsendusi pdhjustava objekti omanik, kes on
kohustatud tellima kitsenduste selgitamise kolme (3) kuu jooksul kitsenduse tekkimisest voi
kitsendusi pohjustava objekti asukoha muutmisest arvates (maakatastriseadus § 12 ja 19").
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Omanik ei vastuta talle mitte teadaolevate piirangute vdi kitsendusi pohjustavate objektide
olemasolu eest;

2.1.8. tema volitused on kehtivad ega ole esindatava poolt tagasi voetud ning puuduvad ja ei
esine asjaolusid, mis piiraksid vdi vélistaksid tema 6igust sdlmida kaesolev leping ja et tal on
lahtuvalt seadustest kdik vajalikud otsused ja kooskdlastused kaesoleva lepingu sélmimiseks
ning et ta omab kdiki diguseid kdesoleva lepingu sélmimiseks esindatava nimel.

2.2, Qigustatud isiku esindaja avaldab ja kinnitab, et:

2.2.1. digustatud isik on teadlik kdesoleva lepingu punkti 1.2 alapunktides nimetatud
asjaoludest ning kohustub kéesoleva lepingu alusel seatava isikliku kasutusdiguse
teostamisel jargima kinnistu suhtes kehtivaid kitsendusi ja piiranguid;

2.2.2. digustatud isik on kinnistu péhjalikult Gle vaadanud ning on teadlik kinnistu
kasutusbigusega koormatava ala suurusest ja piiridest ega oma selles osas omanikule
mingeid pretensioone;

2.2.3. digustatud isikule ei ole esitatud pankrotihoiatust, digustatud isiku suhtes ei ole valja
kuulutatud pankrotti ega algatatud pankrotimenetlust, samuti ei ole algatatud digustatud isiku
likvideerimis- ega saneerimismenetlust ning kaesoleva lepingu sdlmimine ei kahjusta
Oigustatud isiku majanduslikku seisundit ega volausaldajate huve;

2.2.4. tema volitused on kehtivad ega ole esindatava poolt tagasi voetud ning puuduvad ja ei
esine asjaolusid, mis piiraksid vdi vélistaksid tema digust sdlmida kaesolev leping ja et tal on
lahtuvalt seadustest ja arithingu pohikirjast kdik vajalikud esindatava &rilhingu sisesed
otsused ja kooskodlastused kaesoleva lepingu sélmimiseks ning et ta omab kdiki diguseid
kéesoleva lepingu sdlmimiseks esindatava nimel.

2.3. Lepinguosaliste esindajad avaldavad ja kinnitavad, et nad on kaesoleva lepingu
lahutamatuks lisaks oleva plaaniga tutvunud ning on teadlikud selle sisust, samuti on nad
tutvunud lepingu solmimise aluseks olevate dokumentidega ega soovi tédiendavate
dokumentide muretsemist ning tehinguga seotud asjaolude taiendavat kontrollimist notari
poolt.

3. Isikliku kasutusbiguse seadmine

3.1. Omanik ja digustatud isik lepivad kokku seada Gigustatud isiku kasuks kinnistule avalikes
huvides (vastavalt asjadigusseaduse § 158' Idikele 1) tahtajatu isiklik kasutusdigus, mille
kohaselt digustatud isikul on digus omada kinnistul elektripaigaldist (elektrimaakaabeliliin)
(edaspidi nimetatud tehnorajatis), kasutada seda sihiparaselt ning samuti teostada kdiki tdid,
mis on vajalikud tehnorajatise ehitamiseks, omamiseks ja majandamiseks, tehnorajatise
hooldamiseks, korrashoiuks, remontimiseks, asendamiseks ja kasutamiseks ning muul viisil
ekspluateerimiseks tehnorajatise talitluse tagamise eesmargil kdesolevas lepingus satestatud
tingimustel ja ulatuses.

3.2. Oigustatud isikul on digus kasutada kinnistut kdesoleva lepingu alusel seatud isiklikust
kasutusodigusest tulenevate diguste teostamiseks kasutusoiguse alal. Isikliku kasutusbéiguse
ala kinnistu puhul on ligikaudu 30 m?, milline on k&esoleva lepingu lahutamatuks lisaks oleval
plaanil tdhistatud sinise viirutatud alana (edaspidi nimetatud kasutusodiguse ala).

3.3. Omanik ja digustatud isik on kokku leppinud, et omanikul on digus I6petada kaesolev
leping erakorraliselt olukorras, kus kinnistu kui riigivara on vajalik riigivdimu teostamiseks voi
muul avalikul eesmargil.

3.4. Oigustatud isikul on kohustus:

3.4.1. kasutada kasutusbiguse ala sihiparaselt, teostada omal kulul kéiki téid, mis on vajalikud
tehnorajatise ehitamiseks, remontimiseks, korrashoiuks, hooldamiseks;

3.4.2. taita kinnistul kéiki heakorra- ja keskkonnandudeid, jargida kasutusbiguse alal
seadustest ja muudest digusaktidest tulenevaid kitsendusi;

3.4.3. teavitada omanikku tehnorajatise plaanilistest ehitus-, hooldus- ja remonttéddest
vahemalt kolm (3) té6péeva enne tédde alustamist. Tehnorajatise avariiremondi korral alustab
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oigustatud isik vajaduse korral viivitamata vajalike t66dega, teatades sellest omanikule voi
Riigimetsa Majandamise Keskusele Uihe (1) pdeva jooksul alates avariiremondi alustamisest;
3.4.4. teavitada Riigimetsa Majandamise Keskust metsa raie vajadusest kasutusdiguse alal
viahemalt kuuskimmend (60) péeva enne soovitud td6dde alustamist kirjalikult voi
elektrooniliselt;

3.4.5. hivitada Riigimetsa Majandamise Keskusele kasutusdiguse alal kasvava metsa raiega
seonduvad kulud (raie, kokkuvedu, ladustamine);

3.4.6. anda tagasivbetamatu ndusolek kinnistu jagamise korral isikliku kasutusdiguse
Ulekandmiseks selliselt, et isiklik kasutusdigus jaab koormama vaid kinnisasja, kus asub
kaesoleva lepingu alusel rajatud tehnorajatis ja teistele kinnisasjadele isiklikku kasutusdigust
dle ei kanta;

3.4.7. sdlmida omanikuga kokkulepe, mille kohaselt voib omanik vajadusel koormata sama
servituudiala teiste piiratud asjadigustega, kui see ei takista kdesoleva servituudi teostamist.

3.5. Omanikul on kohustus:

3.5.1. hoiduda igasugusest tegevusest, mis takistab Oigustatud isikul kasutusdiguse ala
sihiparast kasutamist;

3.5.2. tehnorajatise kaitsevddndis véltida tehnorajatise kahjustamist v6i kahjustamise ohu
tekkimist.

3.6. Kinnistu igakordne omanik ja éigustatud isik kohustuvad jargima ja samuti ndudma nende
volitusel kinnistul tegutsevatelt kolmandatelt isikutelt kehtivate digusaktidega kaitsevoondis
kehtestatud piirangute jargimist. Oigustatud isik voib isiklikust kasutusdigusest tulenevate
Oiguste ja kohustuste teostamise Ule anda kolmandale isikule.

4. Muud volaodiguslikud kokkulepped

4.1. Omanik ja digustatud isik on kokku leppinud, et kdesoleva lepingu s6lmimisel avalikes
huvides tehnorajatise korral omanik tasu ei maara. Kinnistu igakordsel omanikul on digus
nduda tasu vastavalt sellel ajal kehtivale seadusele.

4.2. Oigustatud isikul on digus isikliku kasutusodiguse I6ppemisel kolme (3) kuu jooksul arvates
isikliku kasutusdiguse l6ppemise paevast kinnistul asuv, kéesoleva lepingu alusel seatud
isikliku kasutusoiguse alusel rajatud, elektripaigaldis &ra vedada ilma, et kummalgi poolel
tekiks kulude hiivitamise kohustust.

4.3. Kinnistu igakordne omanik ja digustatud isik tagavad kinnistu voérandamise korral kdigi
kaesolevast lepingust tulenevate omaniku diguste ja kohustuste Ulevétmise isiku poolt, kellele
kinnistu voorandatakse ning isikliku kasutusdiguse véoérandamise korral koigi kéesolevast
lepingust tulenevate digustatud isiku diguste ja kohustuste levotmise isiku poolt, kellele isiklik
kasutusodigus vddrandatakse.

4.4, Omanik ja digustatud isik avaldavad, et kasutusdiguse ala otsene valdus ning paraldisteks
olevad dokumendid loetakse omaniku poolt digustatud isikule Ule antuks ké&esolevale
lepingule allakirjutamisega.

5. Asjadigusleping ja kinnistamisavaldus

Omanik ja oigustatud isik on kinnistu koormamises isikliku kasutuséigusega kokku
leppinud ja avaldavad soovi vastava oigusmuudatuse kinnistusraamatusse
sissekandmiseks.

Vastavalt asjadigusseaduse § 64' omanik lubab ning Gigustatud isik avaldab soovi
kanda Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna registriosa nr 8762550 kolmandasse (lll)
jakku esimesele jarjekohale asjadigusseaduse § 158' jargne tahtajatu isiklik
kasutusoigus Imatra Elekter Aktsiaselts (registrikood 10224137) kasuks tehnorajatise
ehitamiseks, omamiseks ja majandamiseks, tehnorajatise hooldamiseks, korrashoiuks,
remontimiseks, asendamiseks ja kasutamiseks ning muul viisil ekspluateerimiseks
tehnorajatise talitluse tagamise eesmargil, vastavalt 19.12.2023.a so6lmitud lepingu
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punktidele 3, 4.1, 4.2 ja 4.3 ning vastavalt 19.12.2023.a s6Imitud lepingu lisaks olevale
plaanile.

6. Notari selgitused

Notar on lepinguosaliste esindajatele selgitanud, et:

6.1. Isiklik kasutusdigus koormab kinnisasja selliselt, et isik, kelle kasuks see on seatud, on
Oigustatud kinnisasja teatud viisil kasutama vdi teostama kinnisasja suhtes teatud digust, mis
oma sisult vastab mdnele reaalservituudile. Isikliku kasutusdiguse ulatus maaratakse kahtluse
korral vastavalt digustatud isiku vajadustele (Asjadigusseaduse § 225).

6.2. Isikliku kasutusdiguse voib kinnisasja omaniku ndusolekul teisele isikule (le anda,
muutmata seejuures isikliku kasutusdiguse kestust. Isikliku kasutusbiguse omandaja ja
esialgne omaja vastutavad kinnisasja omaniku ees isiklikust kasutusGigusest tekkivate
kohustuste taitmise eest solidaarselt. Kui isikliku kasutusdiguse esemeks on tehnovork voi -
rajatis, ei ole isikliku kasutusdiguse Uleandmiseks vo6i koormamiseks kinnisasja omaniku
ndusolek vajalik (Asjadigusseaduse § 226).

6.3. Kinnisasjade tihendamisel vdi kinnisasja jagamisel jadvad kinnistusraamatusse kantud
oigused kehtima. Juhul kui diguste endisel kujul kehtimajddmine ei ole voimalik, jAdvad
kinnistusraamatusse kantud Oigused kehtima vastavalt puudutatud isikute notariaalselt
toestatud kokkuleppele (asjadigusseaduse § 54 Ig 2).

6.4. Vastavalt asjadigusseaduse § 158: (1) Kinnisasja omanik on kohustatud taluma tema
kinnisasjal maapinnal, maapdues ning dhuruumis ehitatavaid tehnovodrke ja -rajatisi (kdtte-,
veevarustus- voi kanalisatsioonitorustikku, elektroonilise side vdi elektrivdrku, nérkvoolu-,
kittegaasi- vOi elektripaigaldist voi surveseadmestikku ja nende teenindamiseks vajalikke
ehitisi), kui need on teiste kinnisasjade eesmargiparaseks kasutamiseks véi majandamiseks
vajalikud, nende ehitamine ei ole kinnisasja kasutamata véimalik v6i nende ehitamine teises
kohas p6hjustab Glemaaraseid kulutusi. (2) Kéesoleva paragrahvi 16ikes 1 satestatud juhul
vOib kinnisasja omanik ndéuda teise kinnisasja omanikult kinnisasja koormamist
reaalservituudiga. (3) Reaalservituudi tdpsem sisu, tehnovdrgu voi -rajatise asukoht, tédhtaeg
ja tasu maératakse kokkuleppel. Kui kokkulepet ei saavutata, maarab servituudi sisu,
vajaduse korral tahtaja ja tasu suuruse kohus. Servituudi seadmisel tuleb arvestada
koormatava kinnisasja omaniku huve. (4) Kui tehnovdrgu voi -rajatise ehitamise voi
hooldamisega kaasneb kahju tekkimine kinnisasjale, on tehnovdrgu véi -rajatise omanik
kohustatud kahju tagajarjed korvaldama voi kinnisasja omanikule tekkinud kahju hivitama.
Kahjuks kdesoleva satte mdistes ei peeta talumiskohustuse tekkimisest tingitud kinnisasja
vaartuse vahenemist. (5) Kinnisasja omanik voib nduda tehnovorgu vdi -rajatise omanikult
tehnovorgu voi -rajatise Umberpaigutamist temale kuuluval kinnisasjal, kui see on tehniliselt
voéimalik ja kinnisasja omanik hlvitab tehnovérgu vdi -rajatise imberpaigutamisega seotud
kulud.

6.5. Vastavalt asjadigusseaduse § 158'": (1) Kinnisasja omanik on kohustatud taluma oma
kinnisasjal tehnovorku voi -rajatist ja lubama selle ehitamist kinnisasjale, kui tehnovérk véi -
rajatis on vajalik avalikes huvides ja puudub muu tehniliselt ning majanduslikult otstarbekam
vbéimalus tehnovérguga voi -rajatisega lituda sooviva isiku tarbimiskoha (hendamiseks
tehnovérguga vOi -rajatisega vOi tehnovorgu voi -rajatise  arendamiseks. Kui
universaalteenuse osutamise leping I6peb, siis ei I6pe talumiskohustus juhul, kui vastava
tehnorajatise kaudu kdikidele isikutele pakutavat teenust Uldistel alustel edasi osutatakse.
Kéesolevas l6ikes satestatud talumiskohustus tekib kinnisasja sundvéérandamise seaduses
satestatud korras sundvalduse seadmisega. (1') Tehnovork voi -rajatis on ehitatud avalikes
huvides, kui selle kaudu osutatakse avalikku teenust ja see kuulub isikule, kellele laieneb
elektrituruseaduse § 65 I6ikes 1 satestatud kohustus voi kes on vee-ettevétja Ghisveevargi ja
-kanalisatsiooni seaduse téhenduses vdi vdrguettevdtja kaugkltteseaduse voi
maagaasiseaduse tdhenduses vOi vastavas piirkonnas tegutsev vdrguettevotja
kaugkutteseaduse tdhenduses. Tehnovdrk vai -rajatis on ehitatud avalikes huvides ka siis, kui
selle kaudu osutatakse Uldkasutatavat elektroonilise side teenust elektroonilise side seaduse
tAhenduses. (2) Kaesoleva paragrahvi I6ikes 1 satestatud talumiskohustust ei ole isikul juhul,
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kui tehnovdrgust vai -rajatisest tulenev kitsendus kinnisasja omanikule on oluliselt suurem kui
avalik huvi tehnovérgu voi -rajatise vastu voi tehnovorguga liituda soovija huvi tehnovérguga
litumise vastu ja on olemas vbimalus ehitada tehnovdrk voi -rajatis nii, et teise kinnisasja
omanik ei satu samavaarsesse vobi halvemasse olukorda. (3) K&esolevas paragrahvis
satestatu ei valista talumiskohustuse seadmist kokkuleppe teel.

6.6. Vastavalt asjadigusseaduse § 1582 (1) Kinnisasja omanikul on 6igus nduda tasu
kaesoleva seaduse § 158" I6ikes 1 satestatud tehnovorgu voi -rajatise talumise eest. Riigile
kuuluvale maale ehitatud § 158" I6ikes 1 satestatud tehnovorgu voi -rajatise talumise eest tasu
ei maksta. [RT |, 23.04.2012, 1 - joust. 17.04.2012 - Riigikohtu pohiseaduslikkuse jarelevalve
kolleegiumi kohtuotsus tunnistab AOSRS § 15.4 16iked 2—4 ja AOS § 1582 I6ike 1 esimese
lause osa ,asjadigusseaduse rakendamise seaduse §-s 15.4 kehtestatud suuruses”
pohiseadusega vastuolus olevaks ning alates kdesoleva otsuse joustumisest kehtetuks.] (2)
Tehnovérgu voi -rajatise talumise eest tasu saamiseks kaesoleva paragrahvi l6ikes 1
satestatud alustel esitab kinnisasja omanik taotluse tehnovérgu vdi -rajatise omanikule.
Taotluse vormi ja esitamise korra kehtestab valdkonna eest vastutav minister. (3) Jooksva
aasta eest on tasu saamise 6igus isikul, kes oli vastava kinnisasja omanik sama aasta 1.
martsi seisuga, juhul kui ta esitab kdesoleva paragrahvi I16ikes 2 satestatud taotluse jooksva
aasta 1. juuliks. (4) K&esoleva paragrahvi I6ikes 2 satestatud taotluse alusel makstakse tasu
ka jargmistel aastatel kuni uue taotluse esitamiseni. Tasu saamise aluseks olevate asjaolude
muutumisel tekib digus suuremale tasule péarast tdiendava taotluse esitamist I6ikes 3
satestatud korras. Kinnisasja omaniku vahetumisel tekib uuel omanikul tasu saamise digus
parast l6ikes 2 satestatud taotluse esitamist I6ikes 3 satestatud tahtaegadest lahtudes. (5)
Tasu jooksva aasta eest makstakse vélja hiliemalt sama aasta 1. detsembriks. (7) Tasu
saamise nbude aegumistdhtaeg on kolm aastat. Aegumistahtaeg algab iga aasta 1. juulist.
6.7. Vastavalt asjadigusseaduse rakendamise seaduse § 152: (1) Kinnisasja omanik on
kohustatud taluma olemasolevat tehnovorku voi -rajatist, mis on pUstitatud enne maa
esmakinnistamist, kui esmakinnistamine toimus enne 1999. aasta 1. aprilli. Kinnisasja omanik
peab taluma tehnovorku voi -rajatist ka juhul, kui esinevad asjadigusseaduse §-s 158'
satestatud eeldused v6i muu talumiskohustus. (2) Kinnisasja omanik on kohustatud taluma ka
tehnovorku voi -rajatist, mille suhtes ei ole kaesoleva paragrahvi I6ikes 1 satestatud
talumiskohustust, kui see tehnovork voi -rajatis kuulub asjadigusseaduse §-s 158" nimetatud
vOrguettevdtjale ja on pustitatud omaniku ndusolekul enne 1999. aasta 1. aprilli ning seda
tehnovorku voi -rajatist kasutatakse eesmargiparaselt ja avalikes huvides. (3) Kaesoleva
paragrahvi I6igetes 1 ja 2 satestatud talumiskohustuse puudumisel on kinnisasja omanikul
0igus noduda tehnovorgu vobi -rajatise korvaldamist temale kuuluvalt kinnisasjalt
asjadigusseaduse §-s 89 satestatud korras vdi kokku leppida tehnovdrgu vdi -rajatise
Umberpaigutamises kinnisasjal tehnovdrgu voi -rajatise omaniku kulul. Olemasolevate
tehnovorkude voi -rajatiste korvaldamiseks on omaabi keelatud. (4) Kéesoleva paragrahvi
Idigetes 1 ja 2 satestatud juhul voib kinnisasja omanik néuda tehnovérgu voi -rajatise
omanikult tehnovérgu voi -rajatise Umberpaigutamist temale kuuluval kinnisasjal, kui see on
tehniliselt voimalik ja kinnisasja omanik hiivitab tehnovorgu voi -rajatise mberpaigutamisega
seotud kulud.

6.8. Kinnisomandi Gleandmiseks ja kinnisasja koormamiseks asjadigusega, samuti kinnisasja
koormava asjadiguse Uleandmiseks, koormamiseks voéi selle sisu muutmiseks on ndutav
Oigustatud isiku ja teise poole notariaalselt tbestatud kokkulepe (asjadigusleping) ja
sellekohase kande tegemine kinnistusraamatusse, kui seadus ei satesta teisiti
(asjadigusseaduse § 64").

6.9. Kinnisasja koormava asjadiguse |6petamiseks on ndutav digustatud isiku notariaalselt
kinnitatud avaldus Giguse I6petamise kohta ja diguse kustutamine kinnistusraamatust, kui
seadus ei satesta teisiti. Avaldus tuleb anda kinnistusosakonda vai isikule, kelle kasuks 6igus
I6petatakse (asjadigusseaduse § 642).

6.10. Isikliku kasutusbiguse I6ppemisel kustutakse kanne kinnistusraamatust kas poolte
kokkuleppel asjadiguslepingu alusel voi seaduses satestatud korras ja tingimustel. Vastavalt
kinnistusraamatuseaduse § 34! on kande tegemiseks, muutmiseks voi kustutamiseks noutav
selle isiku ndusolek, kelle kinnistusregistriossa kantud digust kanne kahjustaks. Vastavalt
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asjadigusseaduse § 60 Ig 2 on jarjekoha muutmiseks ndutav nende isikute notariaalselt
téestatud kokkulepe, kelle diguste jarjekoht muutub.

6.11. Vastavalt ehitusseadustiku § 77: (1) Elektripaigaldise kaitsevdénd on iseseisvaks
ehitiseks olevat ja elektrituruseaduse tidhenduses elektripaigaldist Gmbritsev maa-ala, kus
kinnisasja kasutamist on piiratud elektripaigaldise ohutuse ja kaitse tagamiseks. (2)
Elektripaigaldise kaitsevddndis on keelatud: 1) ladustada jaatmeid, materjale ja aineid, teha
mis tahes mée-, laadimis-, slivendus-, Idhkamis- ja maaparandustdid, teha tuld, istutada ning
langetada puid; 2) ankurdada vees6idukit, liikuda heidetud ankru, kettide, logide, traalide ja
vorkudega, paigaldada veesoidukite liiklustahiseid ja poisid ning varuda jaad -
veekaabelliinina rajatud elektripaigaldise  kaitsevodndis; 3) sbita masinate ja
mehhanismidega, mille Gldkérgus maapinnast koos veosega voi ilma selleta on (le 4,5 meetri
— ohuliinide kaitsevéondis; 4) ehitada traattarasid, rajada loomade joogikohti ja korraldada

massilritusi —  kdérgepingepaigaldise ~ Ohuliinide  kaitsevédndis; 5)  t66tada
I66kmehhanismidega, tasandada pinnast, teha mullatéid stigavamal kui 0,3 meetrit, kiintaval
maal slgavamal kui 0,45 meetrit, ning ladustada ja teisaldada raskusi — oOhu- ja

maakaabelliinide kaitsevddndites.

6.12. Vastavalt ehitusseadustiku § 71: (1) Avalikult kasutatava tee kaitsevédnd on teed
Umbritsev maa-ala, mis tagab tee kaitse, teehoiu korraldamise, liklusohutuse ning vahendab
teelt lahtuvaid keskkonnakahjulikke ja inimestele ohtlikke mojusid. Teel on kaitsevédnd, kui
tee on avalikult kasutatav. (2) URO Majandus- ja Sotsiaalndukogu poolt nimetatud maantee
(edaspidi Euroopa teedevérgu maantee) kaitsevéondi laius molemal pool aarmise sbiduraja
vélimisest servast on kuni 50 meetrit. Ulejadnud maanteede kaitsevéodndi laius mélemal pool
aarmise sodiduraja valimisest servast on kuni 30 meetrit. Maantee omanik vdib kaitsevddndi
laiust pdhjendatud juhul vdhendada. (3) Té&nava kaitsevddndi laius on darmise sbéiduraja
valimisest servast kuni 10 meetrit. Kaitsevéondit voib laiendada kuni 50 meetrini, kui see on
ette nahtud (ld- voi detailplaneeringus.

6.13. Vastavalt ehitusseadustiku § 72: (1) Tee kaitsevddndis on keelatud:

1) paigaldada liiklejat hairivat valgustusseadet véi teabe- ja reklaamivahendit;

2) korraldada spordivdistlust voi muud rahvauritust;

3) kaevandada maavara ja maa-ainest;

4) teha metsa lageraiet;

5) teha veereziimi muutust pdhjustavat maaparandustéod.

(2) Tee kaitsev6dndi maa kinnisasja omanik on kohustatud lubama kdrvaldada nahtavust
piirava istandiku, puu, pd6sa vaéi liiklusele ohtliku rajatise. Kinnisasja omanik peab véimaldama
paigaldada tee kaitsevOdndisse tee korrashoiuks ajutisi lumetdokkeid, rajada lumevalle ja
kraave tuisklume tdkestamiseks ning paisata lund véljapoole teed, kui nimetatud tegevus ei
takista juurdepaésu kinnisasjale.

(3) Umbersdite rajada ja ehitada ning nende korrashoiuks teist kinnisasja kasutada saab ainult
lepingulisel alusel. Lepingut ei pea sélmima avarii voi loodusdénnetuse korral. Kinnisasja
omanikule tuleb hilvitada kinnisasja ajutise kasutamisega kaasnev kahju.

(4) Detailplaneeringu koostamise kohustusega aladel voib detailplaneeringu koostamise
kohustusega hooneid ehitada tee kaitsevddndisse, kui see on lubatud detailplaneeringus voi
riigi voi kohaliku omavalitsuse eriplaneeringus.

6.14. Samuti on notar lepinguosalisi informeerinud, et kinnistamisotsuse tegemine ja
kinnistamisavalduses taotletu kinnistusraamatusse sissekandmine saab toimuda parast
tasumisele kuuluva riigildivu tasumist ja vastavasisulise maksekorralduse esitamist
kinnistusosakonnale.

7. Notarile volituste andmine

7.1. Vastavalt tdestamisseaduse § 53 Ig 1 esitab notar kdesoleva lepingu arakirja ja aluseks
olevad dokumendid Tartu Maakohtu Kinnistusosakonnale.

7.2. Lepinguosalised on kokku leppinud ning volitavad notarit vajadusel esitama
kinnistusosakonnale taiendavaid avaldusi ja tapsustusi, sealhulgas tegema vajaduse korral



kdesoleva lepingu kinnistamisavalduses taiendusi ja parandusi ulatuses, mis on seotud
kaesolevas lepingus toodud lepinguosaliste taotlustega.

8. Loppsatted

8.1. Kaesoleva lepingu tehinguvaartuseks tulenevalt notari tasu seaduse §§ 101g 1 ja121g 1
ja lg 3 isikliku kasutusdiguse seadmisel on 6375 eurot.

8.2. Vastavalt notari tasu seaduse §§ 3, 10 1g 1, 121g 1 ja Ig 3, 22 ja 23 on notari tasu
kéesoleva lepingu sdlmimisel 49.80 eurot + 9.96 eurot (kdibemaks 20%), kokku 59.76 eurot.
8.3. Vastavalt notari tasu seaduse § 2 Ig 2', on notari tasu kaugtdestamise eest 20 eurot,
millele lisandub 4 eurot (kaibemaks 20%), kokku 24 eurot.

8.4. Lepinguosalised on kokku leppinud, et kdesoleva lepingu sélmimisega seotud notari tasu
(sh kaugtéestamisega seotud notari tasu) ja riigildivu tasub digustatud isik.

8.5. Vastavalt notari tasu seaduse § 351g 1 p 2 on arakirja valmistamise notari tasu iga A4
formaadis lehekdlje eest 0.23 eurot (eelnimetatud summa sisaldab kaibemaksu 20%).

8.6. Vastavalt riigildivuseaduse §§ 77 Ig 1, 354 ja 356 tuleb isikliku kasutusdiguse seadmise
eest kinnistusraamatusse tasuda riigildivu summas 4 eurot (tehinguvaartus 130 eurot).

8.7. Notar on lepinguosalistele selgitanud, et notari tasu arve kuulub tasumisele hiljemalt
kolme (3) pangapaeva jooksul arve esitamisest arvates. Vastavalt notari tasu seaduse § 38 Ig
1 on notari tasu maksmiseks kohustatud isik, kelle taotlusel vdi kelle huvides on notar
tegutsenud voi kelle tahteavalduse on notar téestanud ning vastavalt sama paragrahvi Ig 2
vastutavad mitu kohustatud isikut sama notariaaltoimingu eest notari tasu maksmisel
solidaarselt, mis tdhendab, et notaril on digus vastavalt voladigusseaduse § 65 Ig 1 nduda
kohustuse taielikku voi osalist téitmist koigilt vdlgnikelt Ghiselt voi igathelt vdi monelt neist.
Vastavalt taitemenetluse seadustiku § 2 Ig 1 p 17 on notari tasu maksmise arve taitedokument
ning notaril on digus edastada tasumata arve taitmiseks kohtutaiturile.

8.8. Kaesolev leping on koostatud (hes digitaalses originaaleksemplaris, mis on kasutusel
oigussuhetes ning lepinguosalistele kattesaadav riigiportaalis www.eesti.ee ning
www.notar.ee lehel. Notar teeb digitaalsest originaaldokumendist paberil kinnitatud arakirja,
mis jaab notari katte hoiule. Paberkandjal &rakirja digitaalsest originaaldokumendist véljastab
notar avalduse alusel isikule, kui dokumenti on vaja valisriigis kasutamiseks. Paberkandjal
originaaleksemplari valjastamiseks on vajalik teiste &rakirja ndudma Oigustatud isikute
notariaalselt kinnitatud ndusolek. Lepinguosalised avaldavad ja kinnitavad, et nad annavad
kdesolevaga tagasivbetamatu ndusoleku paberkandjal originaaleksemplari valjastamiseks
etteulatuvalt.

8.9. Kéesolevas lepingus on kiimme (10) lehte.

8.10. Notariaalakti tekst on notariaalaktis osalejatele enne osalejate poolt allakirjutamist notari
poolt videosilla vahendusel ette loetud, ekraanil tutvumiseks, I&bivaatamiseks ja
heakskiitmiseks esitatud, notariaalakti sisu ja o&iguslikud tagajarjed selgitatud ning
notariaaltoimingus osalejad kinnitavad kaesolevale notariaalaktile alla kirjutades, et
notariaalakt, selle tekst ja sisu vastavad notariaaltoimingus osalejate tahtele ning koik
notariaalaktis osalejad kinnitavad dhtlasi, et nad on andnud ké&esolevale lepingule
digitaalallkirjad isiklikult.

Urve Jogi: /allkirjastatud digitaalselt/
Jelena Mets: /allkirjastatud digitaalselt/
Tallinna notar Tea Tlirnpuu: /allkirjastatud digitaalselt/



